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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN FYM/35/2016, de 20 de enero, por la que se aprueba definitivamente la
segunda modificacion de las Normas Subsidiarias y Complementarias del Planeamiento
Municipal de ambito provincial de Salamanca, promovida por la Excelentisima Diputacion
Provincial de Salamanca.

VISTO el expediente relativo a la segunda modificacién de las Normas Subsidiarias
y Complementarias del Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, los
siguientes son los siguientes sus:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— Por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, de 4 de julio de 1989, fueron aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias
y Complementarias del Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, y
publicadas en el «Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca» de 13 de julio de 1989, asi
como por Orden de la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de 4 de julio de 1989 («B.O.C. y L.» n.° 134, de 13 de julio de 1989), con objeto de
establecer una norma urbanistica de caracter subsidiario, de aplicacién en los municipios
de la provincia de Salamanca, que no cuenten con planeamiento urbanistico propio. El
marco legal aplicable estaba en aquel momento integrado por el Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976,
de 9 de abril, y por el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Dichas normas fueron modificadas por primera vez por Orden FOM/1495/2010, de
18 de octubre («B.O.C. y L.» n.° 216, de 9 de noviembre de 2010), con objeto de adecuar
la regulacion de los parametros urbanisticos a las necesidades del sector agropecuario,
modificando en particular las condiciones de las construcciones e instalaciones vinculadas
a las actividades de ganaderia intensiva.

Segundo.— EIl 30 de julio de 2014 el Pleno de la Diputacion Provincial de Salamanca
acuerda proponer una segunda modificacion de las Normas Subsidiarias y Complementarias
de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, cuyo proyecto es remitido
ala Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, teniendo entrada en el Registro Unico de la
Consejeria de Agricultura, Fomento y Medio Ambiente con fecha 7 de agosto de 2014, para
que ésta inicie el procedimiento para su aprobacién. El fundamento de la misma reside
en la necesidad de adecuar la regulacion urbanistica de los usos de ganaderia intensiva,
forestal y piscifactorias en suelo ristico comun y suelo rustico con proteccién agricola a
las actuales determinaciones del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén (en adelante RUCyL).
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Una vez recibido el proyecto, desde el Servicio de Urbanismo se formulan una serie
de observaciones, con fecha 20 de octubre de 2014, instando a la Diputacién Provincial de
Salamanca para que proceda a su subsanaciéon antes de resolverse sobre la aprobaciéon
inicial de la modificacion propuesta. Realizadas dichas correcciones en el documento
presentado, con fecha 27 de noviembre de 2014 la Diputacion aprobé nuevamente por
unanimidad la propuesta de modificaciébn, documento que tuvo entrada de nuevo en el
Registro Unico el 5 de diciembre de 2014 en formato papel y el 26 de enero en formato
digital, tras la peticion de copia en dicho formato mediante requerimiento realizado con
fecha de 12 de enero de 2015.

Tercero: Con fecha 24 de septiembre de 2015 se da traslado de la Modificacién a
la Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental a los efectos de determinar
si la misma esta sometida o no a evaluacién ambiental, cuya decisiébn motivada de no
sometimiento viene recogida en la Orden FYM/884/2014, de 8 de octubre, publicada en el
«B.O.C. y L.» n.° 205, de 24 de octubre de 2014.

Cuarto.— El documento es sometido a los preceptivos informes, que tienen entrada
en las fechas que se sefalan:

— Informe del Servicio Territorial de Fomento de Salamanca (12 de marzo de 2015).

— Informe de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo (8 de abril
de 2015).

— Informe de la Agencia de Proteccién Civil (16 de febrero de 2015).

— Informe de la Subdelegacion de Gobierno en Salamanca (16 de febrero de 2015).
— Informe de la Diputacién Provincial de Salamanca (25 de febrero de 2015).

— Informe de AENA (10 de marzo de 2015).

— Informe de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia (25 de marzo de 2015).

— Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo (1 de abril de 2015).

— Informe de la Confederacién Hidrografica del Duero (1 de abril de 2015).

— Informe de la Direccion General de Infraestructuras del Ministerio de Defensa
(7 de mayo de 2015).

— Informe de la Direccién General del Medio Natural (11 de agosto de 2015).

Todos los informes sectoriales resultan favorables, pero merecen especial mencién,
por aconsejar algunos cambios, incorporados a la propuesta definitiva:

— Elinforme del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, en el que se
sefialan algunas cuestiones de oportunidad, ademas de tres deficiencias y una
recomendacion.

— El Informe de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo que,
aunque favorable, hace una serie de sugerencias de subsanacién a los efectos
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de completar la memoria de tramitacién e incorporarlas al texto definitivo y que
son:

» Completar con la identificacion pormenorizada de las determinaciones que se
altera reflejando el estado actual y el propuesto; incluyendo el estado actual
de las fichas 3, 4 y 9.

» Justificar el cambio de régimen de suelo autorizable al de prohibido de la
actividad forestal (ficha 4) en el suelo rastico con proteccion ecolégica y
paisajistica directa.

* Aclarar la altura maxima de las edificaciones y su reflejo en las fichas
modificadas; revisando la redaccion del punto 3 y la nota aclaratoria para
establecer un criterio unico, e incluir todas aquellas fichas que se vean
finalmente afectadas por esa circunstancia.

» Valorar la conveniencia de limitar la posibilidad de vinculacion de fincas
discontinuas a efectos de conseguir la parcela minima y la oportunidad de
sefialar un minimo porcentaje de la superficie total para la parcela principal
sobre la que se ubicara la actividad.

Quinto: Por Resolucion de fecha 6 de febrero de 2015 de la Direccidon General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y Le6n:

— Se aprueba inicialmente la segunda Modificacion de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de
Salamanca.

— Se abre un periodo de informacién publica durante un plazo de dos meses
desde la fecha de publicacion de la citada Resolucion en el «B.O.C. y L.», el 20
de febrero de 2015, sefialandose que la documentacién se expondra para su
consulta en:

+ La Oficina de Informacion y Atencion al Ciudadano de la Delegacion Territorial
de la Junta de Castilla y Lebdn en Salamanca.

« La pagina web de la Junta de Castilla y Leon.

La apertura del periodo de informacién publica también se publica en la edicién de la
Gaceta de Salamanca de 24 de febrero de 2015.

Durante dicho plazo no se han presentado alegaciones, de acuerdo con el certificado
expedido con fecha 22 de abril de 2015 por la Oficina de Informacion y Atencion al
Ciudadano de Salamanca.

Sexto.— Una vez tenidas en cuenta las observaciones sefialadas en algunos de
informes emitidos —en especial las correcciones propuestas por la Direccidon General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo en su informe previo, el documento resultante es
aprobado por unanimidad del Pleno de la Diputacion Provincial de Salamanca, en sesién
celebrada el 31 de agosto de 2015. Este documento es remitido a la Consejeria de Fomento,
teniendo entrada en el Registro Unico de las Consejerias de Agricultura y Ganaderia, y de
Fomento y Medio Ambiente con fecha 2 de octubre de 2015.
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Con fecha 15 de octubre de 2015 se requiere a la Diputacién Provincial de
Salamanca para que proceda a remitir tres documentos originales en papel, una copia
digital del contenido y un certificado de coincidencia del documento en papel con el archivo
informatico.

Séptimo.— Con fecha 29 de octubre de 2015, se emite informe juridico favorable en
relacién con la tramitacion llevada a cabo, y el 9 de noviembre de 2015 se emite informe
técnico, también favorable por parte del Servicio de Urbanismo.

Octavo.—Confecha 15 de octubre de 2015, se remite por nota interior desde el Servicio
de Urbanismo a la Secretaria del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, la documentacién relativa a la Modificacién de las Normas Subsidiarias y
Complementarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, para
someterlo a la consideracién de dicho Consejo, a efectos de su aprobacion definitiva.

El Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio en su
sesion celebrada el 16 de diciembre de 2015, acord6 informar favorablemente dicha
modificacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.— Las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal con
Ambito Provincial de Salamanca, segun la DT 2.2 del RUCyL, tiene la consideracion de
instrumento de planeamiento urbanistico a todos los efectos previstos en la normativa, en
especial en cuanto al régimen aplicable a los municipios sin planeamiento urbanistico. Por
tanto, pueden ser modificadas segun el procedimiento previsto en el articulo 162 bis del
mismo.

Il.— La aprobacion definitiva de la segunda modificacion de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial de Salamanca
corresponde a la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, de acuerdo con lo establecido
en la Disposicién Transitoria Sexta de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) que se remite al articulo 55 bis, en relacién con el
articulo 52 de la misma, ya que al tratarse de una modificacién de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial debe tramitarse como planeamiento
supramunicipal, siendo de aplicacion lo previsto en los articulos 50 a 54, sustituyendo las
referencias al Ayuntamiento por la Consejeria competente en materia de urbanismo, tal y
como se establece también en el Art. 162 bis del RUCyL.

lll.— La tramitacion urbanistica de la presente modificacion se adecua a lo establecido
en el articulo 52 de la Ley de Urbanismo y a lo previsto en el Capitulo V del Titulo Il del
RUCyL, en concreto:

— LaDirecciéon General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla
y Ledn, por Resolucién de 6 de febrero de 2015, ha procedido a la aprobacién
inicial del documento y a someterlo a informacién publica por un plazo de dos
meses, insertando el anuncio en el «B.O.C. y L.» y en al menos uno de los diarios
de mayor difusidén en la provincia, segun establece el citado articulo 52.2 de la
LUCyL. Igualmente, el documento se ha expuesto en la pagina web de la Junta
de Castilla y Ledn y en la Oficina de Informacion y Atencion al Ciudadano de la
Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Salamanca.
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— Por otra parte, en cumplimiento del articulo 52.4 de la LUCYyL, tanto el documento
dispuesto para su aprobacion inicial, como el dispuesto a la fase de informacion
publica han sido sometidos a los preceptivos informes previos, asi como al resto
de informes sectoriales de conformidad con lo previsto en el articulo 52.4 de la
LUCyL y la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emisiéon de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

La Diputaciéon Provincial de Salamanca procedié a la correccion e inclusiéon de las
modificaciones propuestas tanto por el Servicio Territorial de Fomento de Salamanca
como por el Servicio de Urbanismo de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo. Asimismo, los restantes informes emitidos han sido favorables por lo que
procede la modificacién cuya nueva regulacién se recoge en las fichas adjuntas al texto
definitivo, que sustituyen a las fichas 3, 4 y 9 de las NSP.

IV.— La acreditacion del interés publico de la modificacion, al que hace referencia el
articulo 169 del RUCyL, se ampara en el hecho de que la misma contribuira a satisfacer parte
de la demanda social generada a raiz del cambio en el Reglamento en cuanto a los usos
de ganaderia intensiva, forestal y piscifactorias en suelo rustico comun y suelo rastico con
proteccion agricola, agilizando y simplificando la tramitacion de las de las autorizaciones
de uso urbanisticas para las actividades expuestas. Este hecho contribuira al desarrollo
rural, fomentando y facilitando la implantacion de nuevas actividades y contribuyendo a la
creacion de empleo en el medio rural.

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
de Salamanca, asi como la legislacién basica del Estado integrada por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y conforme a la competencia que me atribuyen
los articulos 136.2 de la LUCyL, 162 bis. 2 del RUCyL, 1 del Decreto 43/2015, de 23 de
julio, por el que se establece la Estructura Organica de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente y el 71.1 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y la Administracién de la
Comunidad de Castilla y Leon.

RESUELVO

Aprobar definitivamente la segunda Modificacion de las Normas Subsidiarias y
Complementarias del Planeamiento Municipal de Ambito Provincial de Salamanca,
promovida por la Excelentisima Diputaciéon Provincial de Salamanca, de la cual se inserta
a continuacién un indice de documentos, la memoria vinculante y la normativa.

Contra la presente orden, que agota la via administrativa segun el articulo 109 de
la Ley 30/1992, de 26 noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, podra interponerse recurso contencioso-
administrativo, conforme al articulo 25 de la Ley 29/1998, de 13 julio, reguladora de la
Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, que se interpondra ante la Sala de idéntica
denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid,
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente de su publicacion, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 46 de la misma.

Valladolid, 20 de enero de 2016.

El Consejero de Fomento y Medio Ambiente,
Fdo.: Juan CarRLOS SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ
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iNDICE DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Y COMPLEMENTARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE AMBITO PROVINCIAL DE SALAMANCA

I. MEMORIA INFORMATIVA
1. Introduccién.
2. Encuadre legal.
3. Analisis de la aplicacién de las Normas Subsidiarias vigentes.
II. MEMORIA VINCULANTE
1. Alcance de las modificaciones y acreditacién del interés publico.
2. Anadlisis de los fines y objetivos.
— Consideraciones generales.
— Modificaciones de la Normativa Urbanistica.
— Justificacién de la nueva expresion normativa.
l1l. NORMATIVA URBANISTICA
IV. NOTAS ACLARATORIAS

V. ANEXOS
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1. - MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Introduccion.-

La presente propuesta de Modificacion de las Normas Subsidiarias y Complementarias
de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial (NSP) de Salamanca, aprobadas
definitivamente por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de
fecha 4 de julio de 1989, se promueve a iniciativa de la Excma. Diputacion Provincial de
Salamanca procediéndose a su redaccion de oficio.

Este documento propuesta tiene por objeto “la redaccion de la Segunda Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de Ambito
Provincial de Salamanca en consideracion a la disposiciéon transitoria segunda de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 5/99 de 8 de abril y modificaciones sucesivas), con la
exclusiva finalidad de adecuar la regulaciéon urbanistica de los usos de ganaderia intensiva,
forestal y piscifactorias en suelo rustico comun y suelo rustico con proteccion agricola a las
actuales determinaciones establecidas en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Decreto 22/2004, de 29 de enero y modificaciones sucesivas), posibilitando la agilizacién en la
tramitacion administrativa de las autorizaciones de uso urbanisticas para estas actividades
expuestas”.

1.2. Encuadre leqgal.-

Las Normas Subsidiarias Provinciales (NSP) han pasado, desde la aparicion de la Ley
10/1998 de 5 de diciembre de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, de ser una figura de
planeamiento urbanistico a ser un instrumento de ordenacién del territorio que afecta al ambito
de la provincia de Salamanca. No obstante, no dejan de participar de las caracteristicas de
elementos de regulacion urbanistica que otorga la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
Castillay Ledn.

La Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de Urbanismo determina la posibilidad de
la modificacion de NSP siempre que, en su tramitacién, se adapte a los articulos 18 y 19 de la
Ley de Ordenacion del Territorio. La Disposicidon Transitoria Tercera, apartado 2, de la Ley 5/99
de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCYL), prescribe que las modificaciones de las
NSP, como es el caso de las que ahora se modifican, vigentes a la entrada en vigor de la Ley
se ajustaran a lo dispuesto en ella y, en especial, al Capitulo V del Titulo |.

1.3. Analisis de la aplicacidon de las Normas Subsidiarias Provinciales vigentes.-

La aprobaciéon de las actuales NSP dio, en su momento, un impulso positivo al
desarrollo posterior del planeamiento en la provincia de Salamanca, ademas de proporcionar
una base normativa inmediata. En aquel momento se dio un tratamiento especial a las
actividades de ganaderia intensiva, piscifactorias y la forestal, considerandolas como unos
sectores vitales en la provincia que era preciso estimular.

Sin embargo, en su momento no se cuestioné la conveniencia de permitir el
asentamiento de estas actividades en cualquiera de las Comarcas Urbanisticas, como tampoco
se hizo el énfasis necesario para su desarrollo favorable cuando estuvieran vinculadas al
desarrollo de la produccion.
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Asi las cosas, esta propuesta de modificacion se plantea con el objetivo de potenciar
una muy deseable relacién econdémica vertical y, de esta forma, favorecer el mantenimiento y
estabilizacion de la poblacion en el medio rural. Un problema que, a todas luces, es uno de los
mas importantes y preocupantes para la provincia.

2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. Alcance de la Modificacion y acreditacion del interés publico .-

El presente documento tiene por su propia naturaleza — véase el punto 1.2 de la
Memoria Informativa, “Encuadre Legal” — unos limites muy precisos que derivan en unos
objetivos también muy acotados, con el fin de no exceder en ningin momento el concepto legal
de “modificacién”.

El Unico objetivo que se plantea es el de adecuar la normativa urbanistica sobre la
tramitacién de la autorizacién de uso de las actividades de ganaderia intensiva, forestal y
piscifactorias en suelo rustico comun y suelo rustico con proteccién agricola (definidos en NSP
como suelos no urbanizables en consideracion de la legislacion anterior) a lo establecido por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn.

Asi mismo se pretende adecuar los parametros de las alturas de las naves destinadas
a la actividad, a las necesidades actuales y reales de transporte, almacenamiento y produccion.

Se establecen una serie de notas aclaratorias que pretenden dar una mayor claridad de
interpretacion y aplicacion homogénea a diversos criterios concretos de las NSP

La acreditacion del interés publico de la actuacion se ampara en el hecho de que la
misma contribuira a satisfacer parte de la demanda social generada a raiz del cambio en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que con el objetivo de simplificar y agilizar la
tramitacion de los expedientes de autorizacion de uso excepcional en el suelo rustico,
establece como usos permitidos algunos usos que anteriormente eran usos autorizables. Este
hecho contribuira al desarrollo rural, fomentando y facilitando la implantacién de nuevas
actividades de alto valor afiadido en un medio que es el propio para este tipo de actividades,
apoyando a los sectores implicados en el medio rural, contribuyendo a la creacion y
mantenimiento del empleo en el medio rural, lo que permitira un asentamiento, mantenimiento y
estabilizacién de la poblacion, al facilitarles nuevos medios de sostenibilidad econémica. Hecho
verdaderamente trascendental en una provincia con un perfil eminentemente rural, con una
gran incidencia socio-econémica y fuerte implantacion del sector agropecuario.

2.2. Analisis de los objetivos.-

Como se ha referido con anterioridad, la aplicacion de la regulacidon urbanistica
expresada en las actuales NSP de Salamanca para la autorizacion de los usos de ganaderia
intensiva, forestal y piscifactorias en suelo rustico comin y suelo rustico con proteccion
agricola durante el tiempo de vigencia de la citada normativa, ha puesto de manifiesto, en
algunos casos, cierto desajuste entre las determinaciones establecidas en la NSP y lo
dispuesto en los articulos 59 y 62 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Esta
situaciéon ha ocasionado retrasos y dificultades en las autorizaciones administrativas para la
implantacion de las actividades o usos enunciados, impidiendo y obstaculizando la
construccion y desarrollo de las instalaciones que, sin ser impactantes en el medio en que se
emplazan, si eran necesarias para una adecuada rentabilidad econédmica.
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En vista de la situacién creada, se propone la adecuacion de la regulacién de los
parametros urbanisticos referentes a las autorizaciones de uso de ganaderia intensiva, forestal
y piscifactorias en los suelos rusticos a las determinaciones establecidas en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, posibilitando asi, una mas adecuada y agil tramitacion de los
expedientes de autorizacién de uso de las actividades de ganaderia intensiva, forestal
piscifactorias.

2.3. Ambito de aplicacion.-

La presente Modificacion sera de aplicacion en todos los municipios de la provincia de
Salamanca que carezcan de planeamiento urbanistico particularizado, en concreto, los que no
dispongan de Normas Urbanisticas Municipales o Plan General de Ordenacién Urbana.

2.4. Subsidiariedad y complementariedad y grado de vinculacién

Subsidiariedad.- Esta Modificacién sera subsidiaria en los siguientes casos:
a) Cuando no exista planeamiento de ningun tipo.
b) Cuando exista una Delimitacion de Suelo Urbano se distinguen dos casos distintos:

b1) La Delimitacion adopta integramente como ordenanzas propias las
determinaciones para suelo urbano y no urbanizable contenidas en las Normas
Subsidiarias Provinciales que ahora se modifican. En este caso, la aprobacion
de la presente Modificacion llevara consigo la sustitucion automatica de dichas
determinaciones.

b2) La Delimitacién modifica las determinaciones de las aun vigentes Normas
Subsidiarias Provinciales. En este caso se mantendran las determinaciones de
la Delimitacion en todo aquello que no resulte contradictorio con las
especificaciones de la LUCYL para el régimen de suelo urbano y rustico en
municipios sin planeamiento urbanistico (Disposicion Transitoria Cuarta).

c) Cuando exista criterio grafico tramitado en desarrollo de las NSP que se modifican,
se mantendra como validos la linea de suelo urbano, la zonificacién de casco consolidado y
ensanches y la definicion de alineaciones contenidos en el criterio grafico, sustituyéndose
automaticamente el resto de las determinaciones por las de la presente Modificacion.

Complementariedad.-

Esta Modificacion sera complementaria cuando, existiendo Normas
Subsidiarias/Urbanisticas Municipales o Plan General, no sea posible definir en algun supuesto
las condiciones de edificacion con las determinaciones del planeamiento municipal.

Grado de vinculacion.- Esta Modificacion sera vinculante:

a) En todos los supuestos de subsidiariedad

b) En todos los supuestos de complementariedad, mientras no se tramiten las
modificaciones pertinentes del planeamiento municipal.

Tendran caracter de recomendacioén en otros casos
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2.5. Vigencia.-
La presente Modificacion estara vigente desde su aprobacién definitiva hasta el

momento de su sustitucion por las Directrices Subregionales de la Provincia de Salamanca
(Disposicién Transitoria Segunda de LUCYL).

2.6. Desarrollo de las normas.-

La presente Modificacion sera de aplicacion al dia siguiente de la publicaciéon de su
aprobacion en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leodn.

Podran ser desarrollados por Planes Especiales segun se definen en los art. 47 y 48 de
LUCYL, siempre que no sean contradictorios con las protecciones que determina la propia
Modificacién.

3. NORMATIVA URBANISTICA

La regulacion urbanistica de las NSP vigentes se mantiene basicamente y en general
integra.

Se modifica la regulacion de las compatibilidades de usos para las construcciones e
instalaciones vinculadas a las explotaciones cuyas actividades sean: la ganaderia intensiva, la
forestal y las piscifactorias en suelo rustico general y suelo rustico con proteccion agricola, que
pasan de ser usos autorizables a ser usos permitidos.

La altura maxima de edificacion para naves destinadas a las actividades expuestas, asi
como a las actividades agropecuarias, se fija en general en: altura 7,00 m. al alero y 12,00 m.
a cumbrera para todos los suelos rusticos en general y suelos con proteccion agricola. Para
suelos que estan dotados de proteccion ecoldgica paisajistica sera una altura maxima de 6,00
m. al alero y 10,00 m. a cumbrera.

La nueva regulacion se recoge en las fichas adjuntas de ganaderia intensiva, forestal y
piscifactorias, que sustituyen a las fichas 3, 4 y 9 de las NSP.

Asi mismo se establecen una serie de notas aclaratorias que pretenden dar una mayor
claridad de interpretacion y aplicacion homogénea a diversos criterios concretos de las NSP

Salamanca, 6 de Agosto de 2015

A.T.M. URBANISMO Y ARQUITECTURA
Arquitecto de la Diputacion

Fdo. José Manuel Gozalo Cerezo
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NOTAS ACLARATORIAS:

En un intento de establecer una mayor claridad interpretativa y homogeneidad de
criterios técnicos, seguidamente se establecen una serie de definiciones y aclaraciones:

Ganaderia intensiva:

Explotacion de especies animales mediante estabulacién. Implica concentracién y en
consecuencia impacto en el territorio (Titulo IV, art. 13 de la NSP.)

En este sentido se considera ganaderia intensiva: el cebo de vacuno estabulado,
vacuno lechero, ovino-caprino lechero, aves ponedoras o de engorde en cercados, recintos o
naves, nucleos zooldgicos (perreras), ganado porcino (excluyendo el cebo en montanera y en
cabafas) y las explotaciones que no entren en lo estipulado en el R.D. 1221/2009, de 17 de
julio, por el que se establecen normas basicas de ordenacion de las explotaciones de ganado
porcino extensivo.

Agrupacion de fincas:

Para las actividades agropecuarias en general se permitira la vinculaciéon de fincas,
aunque éstas sean discontinuas (siempre y cuando estén dentro del término municipal objeto
de la actuacioén) a efectos de conseguir la parcela minima y el calculo de la edificabilidad,
debiéndose anotar en el Registro de la Propiedad la vinculacion de las edificaciones al conjunto
de las fincas.

En el caso de las actividades en suelo rustico, cuando se hayan vinculado parcelas
discontinuas, en la parcela donde se vayan a ubicar las edificaciones se debera cumplir con los
parametros urbanisticos de ocupacion maxima y retranqueos aplicados a dicha parcela.

En el caso de actividad agricola general y ganaderia extensiva, cuando se vinculen
parcelas discontinuas, en la parcela donde se vayan a materializar las construcciones, dichas
construcciones no podran superar los 2.000 m2 construidos.

Infraestructuras / instalaciones:

Las explotaciones en general y las ganaderas en particular deberan resolver sus
instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion, vertido, etc.., de forma
auténoma o independiente de las infraestructuras de los sistemas municipales. Por tanto, estan
prohibidas la conexién o utilizacion de los sistemas o servicios urbanos.

Alturas:

La altura maxima de edificacion de naves para todas las actividades (excepto
dotaciones, secaderos, turistica permanente y viviendas) se fija en 7,00 m. al alero y 12,00 m.
a cumbrera en los suelos rustico comun y rustico con proteccion agricola. En suelos que estan
dotados de proteccion ecoldgica paisajistica la altura maxima permitida sera de 6,00 m. al alero
y 10,00 m. a cumbrera.

Area maxima afectada:

En aplicacién de la Disposicién Derogatoria Unica d) de la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo, no sera de aplicacion el
“area maxima afectada” para ninguna de los usos o actividades en suelo rustico.
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En la fase de exposicion publica al que se ha sometido el documento no se han
producido alegaciones al mismo.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leodn, se ha recabados los informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y de la
Comunidad Auténoma. Emitiendo informes los siguientes organismos:

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo.

Servicio Territorial de Urbanismo de Salamanca.

Consejeria de Agricultura y Ganaderia.

Confederacién Hidrografica del Tajo.

Confederacién Hidrografica del Duero.

Agencia de Proteccién Civil.

Subdelegacion de Gobierno de Salamanca.

Aena.

Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa.

Ninguno de las informes sectoriales emitidos por estos organismo ha sido desfavorable,
al contrario han sido favorables, estableciendo algunos de ellos una serie de condiciones
genéricas en lo que afecta a su legislacion o competencias. Por lo cual dichos informes
sectoriales no suponen alteracién ¢ modificaciones sustanciales que afecten al documento en
tramitacion.

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente. Direccion General de Vivienda, Arquitectura

y Urbanismo.
Servicio Territorial de Urbanismo de Salamanca.

Se informa favorablemente la modificacion y se enumeran una serie de subsanaciones
que se deben incorporar al documento:

Reflejar las fichas urbanisticas del estado actia y el modificado. Se incorporan las
mencionadas fichas al documento.

Justificar el cambio de régimen de uso de la actividad forestal en suelo con proteccién
ecolégica paisajistica. Se trataba de un error material de transcripcién de la ficha y se corrige.

Aclarar la altura maxima de las edificaciones y su reflejo en las fichas, revisando la
redaccion del punto 3. Se incorpora a las fichas y se hace una aclaracion en la redaccion del
punto 3.

Valorar la conveniencia de limitar la de vinculacion de fincas discontinuas a efectos de
conseguir la parcela minima y sefialar un minimo porcentaje de la superficie total. Se hace una
nueva redaccion de la nota aclaratoria en lo referente a la vinculacion de fincas discontinuas y
se establece unos porcentajes minimos sobre la parcela donde se ubica la actividad.

Consejeria de Agricultura y Ganaderia.

La modificacién se considera logica y se esta de acuerdo con los parametros de altura
de naves ganaderas. Consideran que se deberia incluir la posibilidad de autorizar alturas
superiores, siempre que se justifique por razones técnicas.
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Confederacién Hidrografica del Tajo.

Se recuerda con caracter general que se debe recabar autorizaciones para los
siguientes casos: Dominio publico hidraulico, Vertidos, Captacion de aguas, Zona de policia y
Zona de servidumbre.

Confederacién Hidrografica del Duero.

Se informa favorablemente la modificacion, enumerando y recordando aspectos
similares a lo expuestos por la Confederacion Hidrografica del Duero.

Agencia de Proteccién Civil.

Se enumera la normativa sobre Planes de Proteccidon Civil ante: Riesgo de
inundaciones, Emergencias por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por
carretera y ferrocarril, Emergencias por incendios forestales y RD. 1254/1999, de 16 de julio.

Se recuerda que los factores enumerados deben tenerse presentes en cualquier
actuacion a la hora de asignar usos del suelo.

Subdelegacién de Gobierno de Salamanca.

Se informa que examinado el documento se observa que no afecta a la infraestructura
energética basica de competencia de la Administraciéon General del Estado.

Aena.

Se recuerda que cualquier actuacién en las zonas y espacios afectados por
Servidumbres Aeronauticas Legales, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA). Asi mismo cualquier instalacion, estructura y/o construccion de
altura superior a los 100 metros sobre el terreno requerira pronunciamiento previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Subdireccién General de Patrimonio del Ministerio de Defensa.

Se informa favorablemente el documento de la modificacion, siempre y cuando se
tenga presente las servidumbres aeronauticas y zonas de seguridad que afectan a: Base
aérea de Matacan, Radiofaros de Pelabravo, Villoria, Vitigudino, Radiobaliza de Matacan y las
instalaciones del Ejercito de Tierra denominada Destacamento y Campo de Tiro “Los
Montalvos” en el termino de Aldeatejada.

http://bocyl.jcyl.es
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